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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TAP POAN DANH KHOI Déc lap - Tw do - Hanh phitc

BAO CAO
HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN TAP POAN DANH KHOI
Kinh thua quy vi c¢6 déng!
Can clr vao Diéu 18 td chic va hoat dong ctiia Cong ty Cb phan Tap doan Danh Khéi (Céng ty),
Hoi dong quan tri (HPQT) Cong ty bao cao trude Pai hdi dong ¢ dong két qua hoat dong nam
2022 va dinh hudng chuong trinh, myc tiéu nam 2023 ctia Cong ty, cu thé nhu sau:
I. CAC HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI
1. Tinh hinh nhén sw

Trong ndm 2022, co cdu thanh vién HDQT nhu sau:

Stt | Ho va tén Chire vu
1 | L& Thong Nht Chu tich HDQT
2 | Nguyén Hitu Quang Théanh vién HPQT kiém Phoé Téng Giam dbc
3 | Trdn Vi Thoai Thanh vién HDQT
4 Vi Ngoc Chau Thanh vién HDQT (doc lap)
5 | Nguyén Manh Tién Thanh vién HPQT (doc lap)

Sb lugng Thanh vién HPQT doc 1ap 14 2/5 thanh vién, dap tmg du tiéu chudn theo quy dinh.
2. Cac hoat dong cia HDQT

Mic dit ndm 2022 1a mot nim giip nhiéu kho khan, Ban Tong giam dbc va Hoi ddng quan tri da

nd luc thye hién dugc céc cong tac nhu sau:

- HBQT luén xé4c dinh vai tro lanh dao, dinh hudng, chi dao, quan ly va giam sat hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty gitta hai ky Dai hoi dong ¢d dong thudong nién (DHPCD) theo Nghi
quyét ciia PHDCP va Diéu 1é Cong ty, trir trudng hop thudc tham quyén ctia PHPCD.

- HDQT hoat dong bang cach ban hanh nghi quyét va chi dao Ban Piéu hanh thuc hién nghi
quyét. Chinh sach quan tri ctia Cong ty duoc thé hién thong qua viéc tuan tha Phéap luét,
Diéu 18, Quy ché Quan tri Cong ty, va bang cac nghj quyét cia PHPCD va nghj quyét ctia
HDQT. Nhitng tai liéu nay duge luu giir tai tru s& chinh ctia Cong ty, duge cong bd thong
tin theo quy dinh.

- Trong nam 2022, HPQT da tién hanh 26 cudc hop va da ban hanh 26 Nghi quyét vé céc van
dé mang tinh chién luge ctia Cong ty. Chi tiét cac cudc hop va Nghi quyét hoi ddng quan tri
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dad duogc tap hop tai Bao céo tinh hinh quan tri cong ty nim 2022. Kinh m&i Quy cd dong

tham khao tai dia chi: www.danhkhoi.com.vn

Trong mdi Nghi quyét dugc ban hanh, HPQT da ty quyén cho Chu tich HDQT v/hoic
Téng Giam ddc chi dong didu hanh thue hién cac cong viée da duoc thong qua dé dam bao
hoat dong ctia cong ty, chi déng dap tmg su thay dbi ciia hoat dong kinh doanh va béo cdo

HDQT tai cude hop gan nhét.

Hoat dong cua thanh vién Hi dong quan tri doc 1ap

Trong nam Ong Vii Ngoc Chéu va Ong Nguyén Manh Tién la thanh vién Hdi dong quan tri doc

lap dd tham gia ddy du cac cude hop ctia Hoi dong quan tri. Cac Ong da c6 nhidu déng gop tich

cue cho moi hoat dong cua Hoi dong quan tri cling nhu Ban Tong giam doc Cong ty, da phat

huy duoc vai tro ctia thanh vién Hoi dong quan tri doc 1dp dé kiém soat céc rai ro, lam giam

nguy co lam dung quyén han ctia cac thanh vién con lai cling nhur cua céc thanh vién Ban Tong

Giam dbc cong ty, gop phén bao vé loi ich cho ¢b dong, ddc biét la cd dong nho 1¢. Hai Ong da

hoan thanh tét nhiém vu trong cwong vi 14 thanh vién Hoi dong quan tri ddc lap.

4.

Dénh gid clia thanh vién djc 1ap vé hoat dfng ctia Hoi ddng quan tri

Trong nidm, HPQT di tb chirc cac cudc hop thudng xuyén, dinh ky va dot xudt. Cac cude
hop HPQT dugec trig¢u tap va thuc hién theo ding trinh ty, thu tuc quy dinh ctia Ludt doanh
nghiép, Diéu I& va Quy ché nodi bo vé quan tri Cong ty.

Céc vén dé lién quan dén chién luoc phat trién kinh doanh, hé théng quan ly da dwoc HDQT
thudng xuyén xem xét, danh gia.

HDPQT di ban hanh cac Nghi quyét theo ding trinh tu, tha tuc va tudn thu quy dinh, pht hop
v6i chién luge, ké hoach kinh doanh da duogc Pai hoi dong ¢ ddng thong qua.

T4t ca cac thanh vién HDQT c6 tinh than trach nhi¢m cao, thuc hién ding vai tro cua minh,

dé xudt nhidu giai phap va dwa ra céc quyét dinh dang din, kip thoi trén co s¢ tudn thu theo

quy dinh phap luét.
5. Hoat dong ciia Uy ban kiém todn trye thude Hi ddng quan tri
- Théng tin v& thanh vién Uy ban Kiém toan:
Ngay bit dau la Trinh dd
Stt Thanh vién ol '

Chire vu thanh vién Uy chuyén mon

Uy ban Kiém todn o
- ban Kiém toan

) 2 . | Chu tich — Thanh vién Ctr nhan ké toan
suyeén Manh Tié ' 13/ :
Ong Nguyén Manh Tién HPOQT doc lip 3/05/2022 idm todn
A Thanh vién — Thanh Cu nhén quan tri
Vi N 2 '
Ong ViLNgee Chau | e visoT e 8 L kinh doanh
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Cudc hop cua Uy ban kiém toan:

: Thanh vién . Ty 1é tham | Ty lé biéu | Ly do khong
Stt 5 o i S0 buoi "
Uy ban Kiém toan du hop quyét tham dw
Ong Nguyén Manh Tién 3/3 100% 100%
Ong Vii Ngoc Chau 3/3 100% 100%

Hoat dong ctia Uy ban kiém toan: Chi tict tham chiéu tai Béo cdo ctia Uy ban ki€m todn.

II. TINH HINH CAC DU’ AN DANG TRIEN KHAI

bé giip cho Quy c¢6 dong nam 16 vé tinh hinh hoat dong dau tu va hop tde dau tu du 4n cha

Cong ty, HPQT xin bao cdo vé cac du an Cong ty dang trong giai doan trién khai va hoan thién

cac thi tuc phap 1y, @ gitp Cong ty chi dong trong doanh thu va loi nhuén trong nam 2022 va

cdc ndm tiép theo.

1,

Dy 4n Aria DPa Nang Hotel & Resort

Vi tri: Mat tién duong Truong Sa va béi bién Non Nude, Phuong Hoa Hai, Quan Ngii Hanh
Son, TP. Ba Nang.

Loai dy 4n: Khu nghi dudng cao cép

Dién tich: 63.214 m2

Quy mé: 02 block 30 tang, 838 cin condotel, 28 ciin biét thy bién, 204 phong khéch san.

Du 4n The Royal Boutique Hotel & Condo Pa Ning

Vi tri: Khu Al-1, Khu dén cu, khéch san, can hé va thuong mai dich vu 2 thang 9, Phuong
Binh Thuén, Quén Hai Chau, Thanh pho Pa Nang.

Loai dy an: Chung cuw

Dién tich: 3.125 m2

Quy md: 286 cén hg, 125 phong khach san va khu thuwong mai dich vu.

. Du an Nhon Hdi New City

Vi tri: Phan Khu 2 va Phan Khu 4, KBT Sinh thai Nhon Hoi, TP. Quy Nhon, Tinh Binh
DBinh.

Loai du 4n: Khu dé thi

Dién tich: 700.000 m2

Quy mé: 3.235 san pham.

Du an Ky Co Gateway

Vi tri: Phian Khu 9, KPT Sinh thai Nhon Hoi, TP. Quy Nhon, Tinh Binh Dinh.
Loai dur an: Khu dé thi

Dién tich: 459.300 m2
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- Quy mo: 2.406 san phim.

5. Du an Takashi Ocean Suite Ky Co

- Vi tri: Phan Khu 4, KBT Sinh thai Nhon Hoi, TP. Quy Nhon, Tinh Binh Dinh.

- Loai dy an: Khu d6 thi

- Dién tich: 82.490 m2

- Quy md: 17 block 39 cao ting, 14.880 ciin hd.

6. Du an Welltone Luxury Residence

- Vitri: KDC Cdn Tan Lép, Phuong Xuong Huan, TP. Nha Trang, Tinh Khanh Hoa.
- Diéntich: 11.115 m2

- Loai dy an: Chung cu

- Quy mo: 1.341 cén hd.

7. Du an Aria Viing Tau Hotel & Resort

- Vi tri: Duong 3/2, phudng 10, TP. Viing Tau, Tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Dién tich: 76.900 m2

- Loai dy én: Khu nghi dudng

- Quy mo: 36 Biét thu va 1.190 cin condotel.

8. Du é4n Barya Citi

- Vitri: 750 Cach Mang Thang 8, Phuong Long Toan, TP. Ba Ria, Tinh Ba Ria — Viing Tau.
- Dién tich: 87.380 m2

- Loai du an: Khu db thi

- Quy mé: 407 can Shophouse, 748 cin hd

9. Du én Astral City

- Vitri: Dai Lo Binh Duong, Phuong Binh Hod, TP. Thuidn An, Tinh Binh Duong.
- Dién tich: 37.344 m2

- Loai dy an: Chung cu

- Quy md: 5.339 cén hd

IIL TINH HINH THU'C HIEN CAC NGHI QUYET DAL HQI PONG CO PONG

Trong nam 2022, nén kinh té ctia Viét Nam noi chung va thi trudong bét dong san noi riéng da
chiu nhitng anh hudng niing né bai dai dich Covid-19 va Coéng ty cling khong ngoai 1&. HBQT
Xin trin trong béo cdo dén céc ¢d dong vé tinh hinh thuc hién cac Nghi quyét ctia Pai hoi dong

cb dong trong nam 2022 véi nhimg ndi dung co ban nhu sau:
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1. Két qua sin xuit kinh doanh

DVT: triéu ddng

TH
. v en K& hoach Thue Ty 1¢ thue Thue hién
STT | Chi ticu 2022 | hién 2022 | hign/KH (%) | 2021 20223,5}[
g | Doanh thu 't o045 000 | 194245 21,46% 444.036 43,75%
thuan . o
o Lot mhudny h60000 | (67.926) . 259.256 ’
trude thué
Loi nhuén sau
3 p 200.000 | (72.802) . 194.792 -
thué
Lai co bz}n
4 | trén co phicu (822) 2.644
(EPS)

Nam 2022 1 mdt nam cuc ky khé khin dbi véi ca nén kinh té noi chung va bét dong san néi
riéng va Danh Khéi cling khong ngoai 1&. Cac du 4n cua Cong ty dang chiu anh hudng chung tir
thi truong Bat dong san khi ngudn nhién vat liéu, chi phi x4y dung tiép tuc leo thang, chi phi vén
tang cao trong khi sirc mua san phdm bét dong san giam sat. Mac do da nd luc trong cong tac
phat trién khach hang, cung cip cdc san phém, dich vu chét lwgng cao, két qua hoat dong kinh
doanh van chiu téc dong chung va chua hoan thanh ké hoach dé ra. Hoi ddng quan tri Cong ty

xin nghiém tic nhan trich nhiém trudc Pai hdi ddng cb dong.

Hién nay, Chinh phu dang timng budc thdo g& cac kho khan cho nganh bt dong san nhu: du thédo
sira dbi Luat dat dai va cac quy dinh lién quan dén Bat dong san, khoi thong phin nao ngudn vén
tir ngan hang dé cac du 4n c6 co sé tai khoi dong, quy dinh lién quan dén trai phiéu,... Hién nhu
cau bt dong san van con rit 16m, sau khi dong vén dau tw dugc giai ngan, chinh sach phap ly
thuan loi, cdc dy 4n bit dong san ctia Cong ty s& phét trién manh mé va sinh 1o hiéu qua.

2. Tinh hinh thuc hién Nghj quyét Dai hoi dong cb dong sé 01/NQ-PHPCP-2022 di dwgc
thong qua ngay 28/04/2022

Ngay 17/02/2022, Tap doan Danh Khéi da chdp thuan viée dau tu vao cong ty lién két
thong qua viéc mua 9.980.000 c6 phan phét hanh, chiém 49,9% vén diéu 1é cia Cong ty
Cd phan Danh Khoi TK.

- Ngay 24/02/2022, HDQT quyét dinh thong qua két qua phat hanh ¢ phiéu va thong qua
viée xtr ly ¢6 phiéu khong phén phbi hét khi phat hanh ¢é phiéu theo chuwong trinh lya
chon cho Ngudi lao dong (ESOP) nam 2021 cua Cong ty.

- Ngay 28/02/2022, HDQT quyét dinh ky két Hop dong cung cip dich vu véi cac cong ty
¢6 lién quan: Cong ty Cd phén Du lich va Pau tu Xay dung Chau A, Cong ty Cb phén
Danh Khéi TK.

- Tép doan Danh Khdi thay ddi gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép lan thtr 14 ngay

14/03/2022 véi 56 vén diéu 1é ciia Cong ty 13 881.886.860.000 ddng.
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Ngay 28/03/2022, HDQT quyét dinh thodi toan bd vén dau tu vao Cong ty Co phan Bt
dong san DKRD.

Ngay 01/04/2022, Cong ty niém yét bd sung thém 4.000.000 ¢ phiéu phat hanh theo
chuong trinh lwa chon cho Nguoi lao dong (ESOP) nam 2021.

Ngay 28/04/2022, HDQT v Ban diéu hanh Céng ty da td chirc thanh cong Dai hoi ddng
c¢b dong thuong nién ndm 2022 voi ty 18 ddng thudn rit cao véi céc van dé cin duoc cd
dong thong qua. Didu nay cho théy niém tin ciia cd dong vao su lanh dao cia Ban didu
hanh Céng ty. Tai Dai hoi, cac cb dong da quyét dinh mién nhiém thanh vién HDQT hét
nhiém ky va bau cir thanh vién HDQT nhiém ky mai 2022 — 2027.

Ngay 29/04/2022, HDQT quyét dinh b6 nhiém 6ng 1.8 Théng Nhit giir chirc Chu tich
HDQT Céng ty C6 phan Tép doan Danh Khdi nhigm ky 2022 —2027.

Ngay 09/05/2022, HDQT quyét dinh ky két Hop ddng Hop tac dau tu bit dong san Du
an Dau tu phat trién do thi tai Phan khu sé 2, 4, 9 thudc Khu Dé thi Du lich sinh thai
Nhon Hbi tai Khu Kinh t& Nhon Hbi, tinh Binh Dinh véi Cong ty C6 phan DAu tu Danh
Khoi Holdings.

Ngay 25/05/2022, HDQT quyét dinh trién khai phuong 4an tra ¢b tirc bing cé phiéu tir
ngudn vén chu s¢ hiru. Ngay 07/07/2022, Céng ty da tién hanh bdo cdo két qua dot phat
hanh ¢6 phiéu dé tra ¢ tirc ndm 2022. Tuy nhién trong ndm 2022, Uy ban Ching khoan
Nha nuée (UBCKNN) thanh tra dinh ky nén gay ra su cham tré trong viéc thanh toan cd
tirc cho ¢d dong. Ngay 08/03/2023, Cong ty di nhén duogc Cong vin chip thuan sb
976/UBCK-QLCB ngay 03/03/2023 ctia UBCKNN vé béo cdo két qua phat hanh. Cong
ty dd hoan tit viéc luu ky va niém yét bd sung sé lwong cb phiéu trén vao thang 03/2023.
HDQT di sip xép, didu chinh céc chu truong lién quan dén dau tu dé tdi wu héa hicu qua
ngudn vén, bao gdm chép thuén déu trr vao cac cong ty con thong qua viéc mua 5,1 triéu
cb phiéu, chiém ty 18 51% vbn diéu 1¢ ctia Cong ty CP Diu tu Xay dung Saigon Land va
mua 15,2 triéu ¢d phdn phat hanh, chiém 50,67% vén didu 1¢ cua Cong ty Cb phéan
DKTK Thuén An. Clng véi d6, HDQT di thong qua viée thoai toan bd vén diu tu vao
Cong ty Cd phin Pau tu Benhouse.

Ngay 01/08/2022, HDQT di mién nhiém chirc danh Phé Tdng giam dbc kinh doanh tiép
thi ddi véi ong Nguyén Qudc Bao va Pho Téng giam ddc van hanh dbi véi ba Nguyén
Ngoc Tram.

Ngay 15/10/2022, Uy ban Chimg khoan Nha nude (UBCKNN) cong bd thong tin vé
viée xur phat vi pham hanh chinh trong linh vue chirng khoan va thi truong ching khoan
dbi véi Cong ty ¢b phan Tap doan Danh Khéi (Ma chimng khoan: NRC). Cong ty da hoan
tAt viéc chdn chinh, khic phuc cac ton tai, thiéu sét sau thanh tra. Danh Khéi cam két
thuc hién déy du nghia vu, trach nhiém dé dem lai gi4 tri ti wu cho Quy khéach hang va
Nha dau tu.

Ngay 15/11/2022, Cong ty cong bd thong tin vé Quyét dinh sb 30745/QD-CCT-CC ngay
14/11/2022 ctia Chi cuc thué Quan 1 — Cuc thué TP Hd Chi Minh v& viéc cudng ché thi

Lot



hanh Quyét dinh hanh chinh v& quan ly thué bing bién phap ngimg st dung hda don.
Véi nhitng kho khan cta nén kinh & khi dai dich Covid-19 di qua, Céng ty dang trién
khai cac giai phép tai chinh dé hoan tit cac nghia vu thué trong thoi gian sém nhét. Pong
thoi, Cong ty ciing cam két thuc hién quyét dinh coa céc co quan ban nganh trén tinh
than tuan thu cac quy dinh cta phap ludt.

Ngay 31/10/2022, HPQT da quyét dinh théng qua phuong an mua lai truée han trai
phiéu NRCH2123001 d& phét hanh nim 2021,

Ngay 19/12/2022, HPQT da quyét dinh thong qua phuong an mua lai truée han trdi
phiéu NRCH2123002 di phat hanh nam 2021.

Vé ké hoach phat hanh c¢é phiéu cho ¢b dong hién hiru da duoc thong qua tai Dai hoi
ddng cd ddéng thudong nién ndm 2022: Do tinh hinh kinh té ¢6 nhidu bién dong va dicu
kién thi truomg khong thudn loi; dén thoi diém nay viéc phat hanh ¢b phiéu chua thé
trién khai nén HPQT Cong ty quyét dinh khéng thuc hién phuong an phat hanh nhu da
dugc thong qua.

3. Chi tra thu lao cac thanh vién HDQT va cac lgi ich, giao dich ¢6 lién quan

Hoi ddng quén tri trién khai chi tra thu lao cho céc thanh vién Hoi déng quan trj nhu sau:

Chi tra cho céc thanh vién HDQT: 5.000.000 ddng/ngudi/thang. Téng sb tién chi tra la
300.000.000 ddng (Ba tréim triéu déng).

Chi tra cho Ngudi phu trach quan tri Cong ty: 3.000.000 ddng/ngudi/thang. Tong sb tidn
chi tra: 36.000.000 ddng (Ba muroi sdu triéu dé‘ng).

Céc lgi ich va giao dich lién quan (theo béo céo tai chinh kiém toén) va dugc dang tai
trén website Cong ty.

4. Péanh gia vé hoat ddng ciia Ban Téng gidgm dbc (TGD):

Ban TGD da thuc hién c6 trach nhiém va hiéu qua céc dinh huéng va chu truong cla
HDQT. Ngoai viéc hoan thanh trach nhiém ddi véi timg linh vuc phu trach, cac thanh
vién di co su phdi hop chat chg dé xur 1y cong viée vi loi ich chung cua toan Cong ty,
trién khai dong bd va kip thoi nhidu giai phap kinh doanh phit hop vé6i dinh hudng cua
HDQT va dién bién cua thi trudng.

Trong qua trinh didu hanh hoat dong kinh doanh cta Cong ty, Ban TGD da thuc hién
tinh than doan két, sang tao, tam huyét dong thoi tudn thi cic quy dinh vé quan tri, diéu
hanh; kip thoi chi dao, sip xép, phan céng nhiém vu theo timg khdi, phong, ban trudce
nhitng thay ddi cta thi trudng va cdc van dé phat sinh déng vai trd quan trong thuc day
hoat dong kinh doanh ctia Cong ty dat dugc nhimg két qua trong bbi canh khé khin cua

nén kinh te.

ALY



IV.KE HOACH HOAT PONG NAM 2023

Tiép tuc trién khai tit ca cac Nghi quyét da duge Pai hoi ddng c¢d dong Cong ty thong
qua tir trude dén nay.

Xtc tién viée hoan thién phap ly Du 4n, thu xép ngudn vén va chuén bi d?ly du cac didu
kién dé khoi cong xdy dung.

Ning cao chit lvong doi ngii nhan vién. Phét trién di déi véi tinh gon, nang cao hiéu
qué, ndng luc by may hoat dong.

Tiép tuc thuc hién quén tri cong ty cong khai, minh bach, tudn thu phéap luat, thuc hién
trach nhiém xa hoi, hai hoa loi ich cua Cong ty, ngudi lao dong, nha dau tu, khach hang

va cong dong.

Trén déy la béo cdo hoat dong cua HDQT trong ndm, kinh trinh Dai hoi dong ¢é dong xem xét

va thong qua.

Trén trong kinh trinh.

Tp.Ho Chi Minh, ngéy 25 thang 04 nam 2023
TM. HOI PONG QUANTRI .’V
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